ODBORNE POSOUZENI
TECHNICKEHO STAVU NEMOVITOST!

Cislo : 0311-2024

\
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\ 8821120 &
b

Adresa nemovitosti: Cikar 539, Kardasova Recice, PSC 378 21
Dum ¢&p. 539, na parcele €. st. 686 - zastavéna plocha a nadvofri-rodinny dim
Garaz a dilna bez ¢p., nezapsana stavba na parcele €. 3821/4 — jina plocha, 3821/3-zahrada
Kat. ufad pro JihoCesky kraj- prac. Jindf. Hradec, katastralni uzemi K. Recice (663204), LV 1870
Typ nemovitosti: rodinny dum, 1 bytova jednotka
Pivodni dokonéeni vystavby: 1955 (odhad)
Ukol posudku: inspekci zjistit a posoudit aktualni technicky stav objektu,
uvest zjiSténé zavady a nedostatky, stanovit stuperi jejich
zavaznosti, zjistit mozné pficiny zavad, pfipadné doporuceni k napravé

Rozsah: STANDARD-stfedni stupen

Posouzeni tech. stavu k datu: 21.1.2024

Datum: 20. unora 2024

Ing. Pavel Bunat,
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
¢. autorizace CKAIT 0007014




__ VYHODNOCENI
ZJISTENEHO STAVU NEMOVITOSTI

Soucast odborného posudku ¢islo : 0311-2024

Adresa nemovitosti: Cikar 539, Kardasova Recice, PSC 378 21
Typ nemovitosti: Rodinny diim, obsahuje 1 bytovou jednotku
Plvodni dokonéeni vystavby: cca 1955

Provedené rekonstrukce: prvnich 60 let ...béZné udrzovaci prace na domu a zafizeni, pfistavba
prostor dnesni pracovny, zadvefi, chodby a kotelna se schodiStém
do prostoru pldy

2005...uprava krovu a stropu nad obytnymi prostory (k ptudé),
opravy obvodového zdiva, vyména puvodnich oken a dvefi,
rekonstrukce stfechy s opravou taskové krytiny, Upravy v interiéru,
vybudovani venkovniho pfistfeSku
2019...nové krytiny podlah v pfizemi, nové dvefe v pfizemi, Upravy
povrchu stén v pfizemi, rekonstrukce pfipojek
Datum vyhodnoceni: 20.2.2024
Podklady: Projektova dokumentace- dokumentace pro SP -nepredlozeno
Energeticka dokumentace- PENB- nepredlozeno

Majetkova a jina dokumentace — nepiredlozeno

HODNOCENY OBOR KVALITA | VYHODNOCENI DOPORUCENI
POZN.: Procenta kvality 0-100% vyjadruji teoreticky pomér aktualniho stavu vici aktualnim normovym vlastnostem
konstrukci a technickych zafizeni u nového objektu.
Hvézdi¢ka(*) znamena, Ze hodnoceni mizZe byt dodatec¢né zménéno (dle vysledku doporuéeného sledovani).
Viyhodnoceni vychazi z rozsahu a povahy zjisténych zavad a rizik u jednotlivych obor(
STATIKA 95 % * Vyhovuijici s ojediné&lymi Kontrola statikem pfed
vyhradami provadénim oprav
OBVODOVOVE KCE 90 % * Vyhovujici s vyhradami Pro dal$i uzivani objektu
doporuceny opravy
VNITRNi STENY A PODLAHY 90 % * | Vyhovujici s vyhradami Pro dal$i uzivani objektu
doporuceny opravy
IZOLACE 50 % Vyhovuijici s vyhradami, Pro dalsi uzivani jsou
doporucené opravy potiebné opravy
TECH. ZARIZENIi BUDOVY 75 % Vyhovujici s vyhradami Pro dalSi uzivani jsou
potiebné opravy
ZDRAVOTNI NEZAVADNOST 95 % Vyhovuijici s drobnymi U zjisténych zavad
vyhradami doporuceno provedeni opravy
BEZPECNOST 90 % Vyhovuijici s drobnymi U zjisténych zavad
vyhradami doporuceno provedeni opravy

Datum: 20. Ganora 2024

Ing. Pavel Bunat,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby
¢. autorizace CKAIT 0007014



PROTOKOL

TECHNICKEHO STAVU NEMOVITOSTI

Soucast odborného posudku cislo : 0311-2024

Posuzovana nemovitost : rodinny dam, Cikar 539, Kardasova Reéice, PSC 378 21

Objednatel posudku:

Ukol posudku:

Rozsah inspekce:
hodnocené kategorie

Bc. Jindfich Svacina,603 928 019, jindrich.svacina@re-max.cz,
realitni makléf- zastupce majiteld nemovitosti

inspekci zjistit a posoudit aktualni technicky stav objektu,
uvést zjisténé zavady a nedostatky, stanovit stupen jejich
zavaznosti, zjistit pficiny zavad, stanovit doporuceni k naprave.
STANDARD-stiedni stupen

Statika

Ostatni konstrukce a povrchy

Izolace tepelné

Izolace proti vodé

Izolace protihlukové

Zdravotni nezavadnost

Bezpec€nost a pozarni bezpecnost

Technicka zafizeni

Pozemky

HARRERAARF

Zpracovatel posudku: Ing. Pavel Bunat, 736 510 303, info@mbenergy.cz

autorizovany inzenyr pro pozemni stavby, &. autorizace CKAIT 0007014

Datum inspekce: 25.1.2024 Termin zpracovani posudku: 25.1.-20.2.2024

Podminky pfi provadéni inspekce:

Cas: odpoledni hodiny (cca 13,00 az 15,30 hod)
venkovni teplota: cca 8-10 °C

Inspekce byla provadéna v obydleném a pIné vyuZivaném objektu.

PFi provadéni inspekce byly zpfistupnény veskeré prostory objektu, vE. stfechy.

Inspekce byla provedena u volné pfistupnych konstrukci.

Vytapéni objektu bylo v provozu a zjevné funkéni, vzhledem k nastavenym

parametriim na teplotu vnitfniho prostfedi nebyla blize zkoumana regulace.

Podklady pro inspekci domu :

- nebyla k dispozici ¢ast. stavebni projektova dokumentace pro SP ani PENB,

ani stavebni povoleni pro rekonstrukci a pfistavbu, ani fotodokumentace z

pribéhu rekonstrukce

- nebyly k dispozici zadné platné revizni zpravy, odpovidajici sou¢asnému

(ani pfedchazejicimu) stavu technickych zafizeni objektu — revize elektro,
kotle, kominu, kanalizace, neni k dispozici rozbor vody ze studny

- byly k dispozici udaje z KN a marketingové dokumenty.

Inspekci byli pfitomni:

Ing. Pavel Bunat, inspektor;
najemnik, aktualni uzivatel nemovitosti (4 roky) s najemni smlouvou od majitele;



1. NALEZ - ZJISTENY STAV OBJEKTU

1.1 _Zakladni charakteristika :

Lokalita: posuzovany objekt se nachazi mimo zastavéného tizemi obce Kardasova Reéice, a to cca
2 km jiznim smérem od jeji centralni €asti, v blizkosti byvalého zemédélského objektu, v ¢asti zvané
Cikar. DUm se nachazi v rozsahlém chranéném uzemi.

Samostatny rodinny dim. Ma pfistup i pfijezd z mistni komunikace-ulice Cikar. Kolem domu je
pozemek zahrady s technickym a skladovym zazemim a garazi.

Dam je umistén ve stfedu plochy, vytvofené z k domu pfinaleZejicich pozemkud. Puvodné témér
Ctvercova budova RD je v souCasnosti pozménéna nékolika provedenymi pfistavbami. Na urovni
terénu je zpevnéna plocha k péSimu propojeni domu a vstupni branky. Pfijezdova komunikace od
ulice a vjezdovych vrat neni zpevnéna.

VyuZiti: objekt je uzivan jako rodinny dim. Ma jedno podzemni a jedno nadzemni podlazi (sklep a
pfizemi), nad pfizemim je pldni prostor se Sikmou sedlovou stfechou. Nemovitost je upravena jako
jeden byt s dispozici 4+1 v pfizemi. V pfizemi je dale umisténo vstupni zadvefi a chodba se
vstupem do suterénu, kotelny a na padu.

Na zahradé (v tésné blizkosti domu) je vybudovan jednopodlazni objekt, slouzici jako dilna, garaz a
sklad zahradniho materialu i suSeni palivového dieva.

Pozemek patfici k objektu je oplocen draténym pletivem s ocelovymi sloupky vySky cca 2,0 m.
Smérem na jih je plot opatfen vstupni brankou a vjezdovou branou.

STATIKA, NOSNE KONSTRUKCE:

Zaklady:

DUm neni zalozen v jedné vySkové urovni z dlvodu ¢aste¢ného podsklepeni. Zaklady jsou ziejmé z
litého betonu s pfimési vétsich kamena.

Hloubka zalozeni nebyla touto inspekci ovéfena, dle stavu obvodového zdiva je zalozeni
dostateéné, protoZe nebyly zjistény Zadné negativni projevy promrzani zakladové spary.

Svislé nosné konstrukce:

Obvodové nosné zdi nadzemni ¢asti jsou zdéné z plnych palenych cihel nebo tvarnic. Nosné
obvodoveé zdi jsou tl. 300 mm az 400 mm a jsou bez zatepleni. Sokl stén pfizemi je proveden z
kamenného zdiva v tl. 300-400 mm do vySe cca 40-60cm nad upraveny terén. Ve fasadé je patrna
vodorovna stavebni oddélovaci linie soklu.

Obvodové nosné zdi suterénu jsou zdéné, a to z plnych palenych cihel v tl. 450 mm.

Vnitini délici stény a pFi€ky mezi mistnostmi jsou v pfizemi tvofeny sténami z cihel plnych na
MVC. Pfi¢na nosna sténa je tl. 300 mm, pFicky v pfizemi maiji tloustku 100 -150mm.

Obé kominova télesa maji praduchy 150x 150 mm, nadstfeSni ¢asti kominl jsou vyzdény z pinych
palenych a betonovych cihel na stfedové vnitfni nosné sténé. V dobé inspekce nebyla k dispozici
platna revizni zprava komin( a nebyl proveden pruzkum vnitfniho stavu odkoufeni.

Odvétrani prostor koupelny v pfizemi je feSeno kratkym potrubim, které je vyvedeno jen do prostoru
pudy a chybi mu ukon€ovaci hlavice.

Vodorovné nosné konstrukce:

Strop nad suterénem je skladany z tvarovek Hurdis do ocelovych nosnikl. Vstup se schodistém do
suterénu byl dodate¢né upravovan pfi zfizovani pfistavby chodby. Plvodni vstup do sklepa byl

z venkovniho prostoru. Staticky vypoc€et dimenzovani nebyl dolozen.

Podlaha pfizemi (na terénu) je tvofena zel. betonovou deskou s hydroizolaci a konstrukénim
betonem.

Strop nad prizemim stavebné upraven. Plvodni strop je tvorfen klasickou dfevénou tramovou
konstrukci. Mezi dfevénymi tramy je vzduchova mezera bez tepelna izolace, na spodnim lici tram
je prkenny zaklop s klasickou omitkou, na hornim lici tram( je pochozi dfevéné bednéni. V ramci
rekonstrukce byla tato plvodni skladba upravena. Na horni lic vaznych tramua krovové konstrukce
bylo provedeno dalSi difevéné bednéni a na néj byla vybetonovana nova pochozi vrstva
Skvarobetonu, ktera nyni tvofi novou podlaha pudy. Celkové byla podlaha pudy zvySena o 65 cm.
Sikma stfecha ma rekonstruovany krov s dfevénymi prvky s tzv. lezatou stolici, ktera je nyni
Castecné zakryta dodatecné provedenou Upravou podlahy pudy.
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Stifecha neni tepelné izolovana, stfesni krytinou je palena keramicka taska, pfistavba na SV strané
ma krytinu z pozinkovaného trapézového plechu.

OSTATNi KONSTRUKCE, POVRCHY, VYPLNE OTVORU:

Ostatni konstrukce:

Schodisté ze sklepa. Ze suterénu do pfizemi vede jednoramenné pfimocaré schodisté. Plvodni
schodis$té bylo rekonstruovano a nyni je provedeno z monolitického zelezobetonu. Stupnice i
podstupnice nejsou oblozené. Zabradli schodisté chybi, podchodna vySka nevyhovuje normovym
pozadavkim. Schodisté neni uzaviratelné.

Schodisté na padu. Z prostoru kotelny v pfizemi vede schodisté, umozriujici vystup na ptdu (nad
puvodnim tramovym stropem byla vytvofena nova pochozi vrstva podlahy pudy-na tuto urovern je
schodisté prodlouzeno 3 provizornimi dfevénymi stupni). Schodisté na pudu je tvofeno dvéma
dfevénymi schodnicemi, do kterych jsou tesarsky zakotveny difevéné stupnice. Celodievéné
schodisté nema zadnou ochranou povrchovou vrstvu a nema ani bezpec€nostni zabradli.

StfiSka nad vchodem. Nad prostorem venkovni terasy u vstupu do domu je vybudovana stfiska.
StfiSka ma obdélnikovy tvar a kryje pouze terasu, ne jiz prostor schodisté, kterym se na terasu
pfichazi. Ma nosnou konstrukci z kovovych trubek, viastni stfiSka je provedena z trapézového
plechu. StfiSka neni odborné provedena, zejména pokud jde o navazani na plechovou stfechu
domu (resp. pfistavby na SV strané) a kotveni plechu k nosnému rastru, dale na volném konci
stfiSky neni zfizen zlabek pro bezpeéné odvedeni destovych srazek do odpadniho nebo drenazniho
potrubi.

Povrchy:

Vnéjsi povrchy obvodovych stén jsou provedeny jako hazena fasadni VC omitka t.20-30 mm.

V ramce posledni rekonstrukce domu byla provedena nova finalni probarvena tenkovrstva omitka tl.
cca 2,5 mm.

Vnitfni povrchy stén a pficek i stropl jsou tvofeny omitkami z MVC a jsou opatfeny vicevrstvym
malifskym natérem. Strop i stény mistnosti v pfistavbé maji jako finalni povrch mofené dievéné
latovani.

Finalnimi podlahovymi vrstvami jsou nejCastéji laminatové lamely, lino, koberec nebo keramicka
dlazba.

Vypliné stavebnich otvoru:

Okna obytnych pokoju a loznic (ve sméru na JV a JZ) maji ram z plastovych vicekomorovych
profilti, zasklené jsou tepelné izolacnimi dvojskly. Jsou dvoukfidlové nebo jednokFidlé a jsou
osazeny vicestupfiovym té€snénim kfidla k ramu, nejsou instalovany vniténi clonici rolety. Okna
pracovny a chodby v pfistavbé maji dfevény ram typu REKORD se zdvojenym zasklenim, bez
tésnéni.

StfeSni okna v objektu nejsou pouzita, pro osvétleni ptdy jsou pouzita klasicka okna.

V suterénu nejsou osazena zadna okna. s ocelovym ramem a zasklenim jednoduchym dvojsklem.
Vnitini dvere do jednotlivych pokoju jsou prosklené jednokfidlové dievéné dvefe do oblozkovych
zarubni. Ostatni vnitfni dvefe jsou raznych provedeni, vétSinou pIné vostinové do ocelovych
Zarubni.

Hlavni vstupni dvefe do domu jsou plastové (ram i vypln) s ocelovym jadrem, zateplené a Castecné
prosklené izolacnim dvojsklem, maji prostupovy otvor pro domaci zvifata. Vedlejsi vstupni dvefe do
kotelny jsou pIné, interiérového provedeni.

Stresni zlaby a svislé dest'ové svody jsou z pozinkovaného natiraného plechu. Svislé destové
svody kon¢i nad Urovni upraveného terénu Sikmym kolenem, které prevadi destové vody ze stfech
na terén tésné kolem domu.

Venkovni parapety oken s plast. ramy jsou kryty plastovym parapetnim vyliskem, parapety
dfevénych oken jsou opatfeny keramickym obkladem nebo oplechovany pozinkovanym plechem.

Natéry venkovnich klempifskych (oplechovani stfech, Zlabu, svodu, prvky oploceni) a truhlafskych
konstrukci (zejména diev. okna, dvefe a presahy stfechy nad vstupem) jsou jiz znacné poskozené
povétrnostnimi vlivy a nechrani hlavni konstrukce piné od negativnich klimatickych uc€inku.

IZOLACE (TEPELNE, HYDROIZOLACE, HLUKOVE):

Izolace tepelné:
Zatepleni obvodového zdiva — zatepleni zdiva neni provedeno, zdivo nema v sou¢asnosti
platné tepelné technické vlastnosti, nutno fesit zateplenim pomoci vhodnych izolacnich desek
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Soklové zdivo — soklové zdivo je vétSinové provedeno z kamenného tzv. kyklopského zdiva,
zatepleni soklu neni provedeno, povrch kamene je proveden pohledové bez tepelné izolace.

Podlahy: podlahy v pfizemi na terénu — nejsou zatepleny
podlahy v suterénu — jsou bez tepelné izolace,

Strop k pudé (nad pfizemim) — tepelny odpor konstrukce je z hlediska soudobych normovych
pozadavkl nedostatecny, izolace patrné ve formé izolanich zasypu a lehéené betonové mazaniny,
jednotlivé vrstvy stropu nebylo mozné presnéji a podrobnéji specifikovat, odhadem cca 20 cm
zasypu Skvary a stavenidtniho rumu + 10 cm podlahového Skvarobetonu.

Stfecha - ¢ast Sikmé stfechy nad pfistavbou na SV strané: tepelna izolace patrné ve formé
izola¢nich rohozi mezi krokvemi, vrstvu izolantu nebylo mozné potvrdit a podrobnéji specifikovat,
odhadem cca 10 cm skelné vaty

Inspekce kvality izolacnich materiall nebyla provedena (nebylo mozné pouzit destruktivni metodu
pomoci sond do jednotlivych konstrukci).
Prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl vypracovan.

Izolace proti vodé a zemni vihkosti:
Izolace podlah na terénu v pfizemi jsou provedeny z asfaltovych ziviénych pasu, pfipeviiovanych
pravdépodobné natavenim za horka na penetrovany podklad.

Ochrana proti zemni vihkosti suterénnich stén a soklu byla pravdépodobné také provedena
asfaltovou lepenkou, ale pouze jednou vrstvou, ktera vsak jiz neni soudrzna.

Izolace protihlukové a antivibraéni:
Izolace téchto typl nejsou v domé pouzity.

TECHNICKA ZARIZENi BUDOVY:

Elektro silnoproud

Domovni pripojka elektro je vedena vzduchem, kabelem ze sloupu na pozemku €. parc. 3824/1
(vlastnik RNDr. Pfemys| Cech) do zemé&, v zemi nepotvrzenou trasou (3821/10) k oploceni pozemku
C. kat. 3821/4 a dale zemi do pojistkové skiiné s elektromérem a hlavnim domovnim vypinaem,
osazené do zdéného pilitku na terase u SV fasady domu. Rozvadéc také obsahuje pojistky pro
svételné, zasuvkové a motorické elektrické okruhy samostatného objektu dilny a garaze. Pripojka je
odsud vedena v drazce zdiva do puvodniho domovniho rozvadéce (umistén v pfizemi v predsini u
puvodniho vstupu do domu). Z tohoto rozvadéce jsou provedeny zasuvkoveé a svételné okruhy

v pfizemi (a v suterénu). Elektrorozvod je veden i do venkovniho prostoru (k osvétleni okoli domu).
Pro domovni elektrorozvody jsou pouzity smisené typy vodi€u (ij. jsou pouzity staré hlinikové i
nové meédéné), v rozvadédi jsou pouzity pfevazné zastaralé typy jistiCh. Zasuvky a vypinace jsou
také zastaralého typu a nejsou vSechny osazeny normové. Nejsou instalovany proudové chranice
pro elektrické okruhy s vihkym a venkovnim prostfedim.

Provedeni elektroinstalace neproslo revizi, resp. revize nebyla pri inspekci k dispozici.

Hromosvod

Hromosvod je na objektu zfizen. Osazen je jeden jimac, stfeSni vedeni, jeden svisly svod,
zakonceny ve stiedu jizni fasady pfi terénu ochrannym Uhelnikem a napojeni k zemnicim paskam.
Kovoveé &asti oplechovani stfechy jsou na hromosvod pfipojeny.

Plynovod
Domovni pfipojka plynu neni pro objekt zfizena.

Vodovod

Objekt neni napojen na verejny vodovod, pro objekt neni zfizen staly zdroj pitné vody.

Pro uzitkovou vodu a na zalévani zahrady je vyuzivana voda z kopané studny (pfi vychodni fasadé
domu). Ze studny je vybudovana vodovodni pfipojka uzitkové vody do suterénu. V suterénu je
osazeno vodarenské Cerpadlo Wilo, které je fizeno elektronikou domaci vodarny v suterénu.

V sestavé vodarny je umistén filtr a hlavni uzavér vody pro objekt. Odtud je proveden rozvod v
tepelné neizolovaném potrubi dale do domu, kde jsou zfizeny pfivody k jednotlivym spotfebi¢im
vody.

6



Kanalizace

Splaskova kanalizace domu neni napojena na vefejnou oddilnou kanalizaci.

V suterénu domu se pod stropem pfi SZ sténé do lezatého kanalizaéniho potrubi napojuji potrubi od
jednotlivych zafizovacich predméta a stoupacek. V SZ rohu suterénu se odpadni potrubi staci svisle
dolli a tésné pfi podlaze prostupem skrz suterénni sténu potrubi opousti objekt domu. Revizni otvor
pro moznost Cisténi kanalizace je umisténa na svislé Casti v suterénu. Ze suterénu domu je vedena
kanaliza¢ni pFipojka (potrubim neznamého materialu s neznamym primérem) v zemi smérem na SZ
na sousedni cizi pozemek ¢&. kat. 3821/19 (vlastnik Jifi Macoun), na kterém je umisténa kanaliza¢ni
jimka neznamého provedeni a obsahu. Smlouva s opravnénim k pouzivani této jimky nebyla v dobé
inspekce dolozena.

Dest'ova kanalizace

Sikmé stfechy domu jsou odvodnény stfesnimi Zlaby se svislymi svody, které jsou ukonéeny
vyvedenim srazek na travnatou plochu pozemku kolem objektu. Na severni strané je zastfeSeni
pristfeSku nad vstupni terasou. Toto zastfeSeni nema Zlaby ani svislé svody a desStové srazky padaji
ze stfechy pfistfeSku na uroven terénu.

Drenazni kanalizace

Drenazni trubky a jejich existence v zemi pozemku kolem domu nebyly potvrzeny, pribéh neni
znam a funk&nost neni ovérena.

Vytapéni

Topny zdroj

Pro vytapéni objektu je v kotelné v pfizemi objektu instalovan klasicky kotel na tuha paliva, vyrobce
OPOP, typ H418, vykon 24 kW, ucin. cca 68 %. Kotel slouzi jako hlavni a jediny zdroj tepelné
energie pro vytapéni. Vareni je na plynovém sporaku pomoci propan-butanovych bomb.

Kotel ma vlastni odkoufeni. Inspekce probéhla bez ovéfeni stavu odkoufeni, zméfeni potfebného
tahu a kontroly stavu vycisténi od sazi. Kotel ma zajistén pfivod spalovaciho vzduchu do spalovaci
komory netésnostmi ve dvefich, které vedou z kotelny do venkovniho prostoru. Provoz kotle neni
nijak fizen, pouze mnozstvim pfikladaného paliva. Na kotli nejsou instalovany bezpec€nostni prvky:
chybi uzaviena expanzni nadoba (je osazena nevyhovujici oteviena expanzni nadoba) a chybi
pojistny ventil.

V objektu je instalovan klasicky otopny systém s zebrovymi radiatory. Na otopnych télesech nejsou
osazeny termostatické regulacni hlavice. Rozvody topnych potrubi jsou z tlustosténné oceli, potrubi
je vedeno pred licem zdiva.

Nebylo mozné ovérit jaka je tepelna ztrata objektu a jak byl topny zdroj a topna télesa dimenzovany.
Lze predpokladat, Ze otopna soustava ma byt provozovana na teplotni spad cca 85/60 °C.
Priprava teplé vody

Priprava teplé vody (TV) pro objekt je provadéna zasobnikovym zpusobem elektrickym bojlerem.
Svisly zasobnik o objemu 100 | je umistén koupelné v pfizemi objektu.

Rozvody teplé vody jsou provedeny bez cirkulace, potrubim z plastovych PP trubek, opatfenych ve
zdech navlekovou pénovou izolaci.

Vétrani

Objekt je vétran pfirozené okny a dvefmi. Koupelna s WC v pfizemi je odvétravana oknem do
chodby v pfistavbé, proto je zfizeno navic odvétrani potrubim do prostoru pady.

Kuchyné v pfizemi ma zfizenou pro odvétravani kuchynskych par digestof.

Kotelna neni vétrana oknem, k vétrani se pouzivaji dvefe do venkovniho prostoru.

Odvétravaci potrubi kanalizaéni stoupacky je vyvedeno nad uroven stiedniho plasté, osazena je i
kryci hlavice, funk&nost odvétraciho potrubi nebyla inspekci ovérena.
Odvétrani stfeSniho plasté Sikmé stfechy neni zfizeno, vétraci taSky nejsou v krytiné osazeny.

Slaboproud

Televizni anténa je instalovana na ocelovém stozaru, kotveném do plné vazby krovu. Nema zfizen
bezpelny pfistup z kominové lavky (lavka nebo stupacky na stfeSe chybi). Satelitni anténa neni
instalovana. Rozvody TV signalu jsou vedeny koaxialnim kabelem prostorem pudy a dale prabéh
vedeni kabell k zasuvkam TV uvnitf v domé neni ovéfen, pfi inspekci nebyla ovéfena funk&nost.
Do objektu neni zavedena telefonni/datova linka.



Elektronicky zabezpecovaci systém domu neni zfizen.

Systém zvonku a elektrického domovniho vratného z domu ke vstupni brance— zvonek od
vchodové branky je bateriovy, el. domovni vratny neni zfizen. Funk&nost systému nebyla pfi
inspekci ovérena.

Venkovni osvétleni
Osvétleni je instalovano u vstupu do domu (nasténné svitidlo u vstupni terasy), dale na
severozapadni fasadé objektu do prostoru zahrady.

ZDRAVOTNIi NEZAVADNOST, BEZPECNOST:

Zdravotni nezavadnost
Inspekci byly zjistény zdravotné zavadné plisné v nebytovém prostoru technického suterénu.
Nejsou k dispozici rozbory kvality vody ve studni, ktera je jedinym zdrojem vody pro dum.

Bezpecnost

Na Sikmou stfechu (ke kominim, anténé a hromosvodu) neni zfizen trvaly pfistup z prostoru pudy,
na stfechu je mozné vstoupit pouze pomoci provizorné pfistavéného zebfiku ze zahrady).
Schodisté na pudu nevyhovuje normé z hlediska provozu (je uzké, strmé a bez zabradli) ani

z hlediska pozarni bezpecnosti (je celodfevéné konstrukce a prochazi prostorem kotelny se
spalovacim zdrojem.

V topném systému nejsou v blizkosti kotle instalovany bezpeénostni prvky (expanzni tlakova
nadoba, pojistny ventil). V kotelné neni k dispozici ruéni hasici prostfedek.

Elektrické rozvody nemaji pro okruhy s vlhkym prostifedim instalovanu ochranu odpojenim od
zdroje.

OSTATNI:

Dilna, garaz

Na severovychodni hranici pozemku domu je vybudovan objekt, slouzici jako dilna, garaz pro jeden
osobni automobil. Zaroven slouzi jako prostor zahradniho skladu dfevniho paliva.

Nosné stény objektu jsou z pInych palenych cihel. Ma pultovou stfechu s mirnym sklonem, krytinou
jsou desky vinitého barveného plechu. Odvodnéni stfechy je neni zfizeno, pouze stékani do terénu
zahrady.

Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti, a tudiz nebyla soucasti inspekce.

Studna

Na jihozapadni hranici pozemku domu je vybudovana hloubena studna, slouZici jako jediny zdroj
vody pro dim a zahradu.

Stény studny jsou z betonovych skruzi, primér cca 1m. Studna je uzaviena délenou betonovou
prefabrikovanou deskou ve vySce cca 15 cm nad terénem zahrady.

Dokumentace ke studni nebyla doloZena, studna nebyla soucasti inspekce.

Zpevnéné plochy v zahradé

Objekt je postaven na rovinatém pozemku pfiléhajici zahrady. Zpevnéna plocha neni zfizena,
betonoveé dlazdice vytvareji pfistup do domu od branky.

U dilny/garaze je zfizena zpevnéna manipulacni plocha z betonové mazaniny.

Oploceni

Pozemek domu je oplocen strojovym pletivem vysky cca 1,6 m se sloupky z betonovych
prefabrikat( nebo ocelovych trubek.

Vstupni branka a vjezdova vrata jsou ve shodném provedeni s vyplnémi z pletiva a ocelovych
plechtd na zamec¢nické konstrukci. Branka ani vjezdova vrata nemaji motorické otevirani.

Odpady
Nadoby na komunalni a bioodpad jsou umistény na pozemku pobliZ branky a vjezdové brany.



2 ZJISTENE ZAVADY A RIZIKA

Obor |

Zavada nebo riziko vady

| Popis pfi¢iny a napravy

| Zavaznost,naklady

STATIKA OBJEKTU

Nosny dievény krov

Chybi dostate¢né dimenzované vodorovné
klestiny u pInych vazeb krovu

Klestiny jsou jen u nékterych vazeb,
jsou nedostateéného profilu a jsou
umistény ve Spatné pozici (vysoko)-lze
opravit doplnénim dievénych prvkii do
spravné pozice

Stiedné zavazné — ovérit
neaktivitu a tim vylougit
vétsi zavaznost

Nosny dfevény krov

Nelze kontrolovat stav a funkénost nosnych
prvku lezaté stolice krovu. Divodem je trvalé
zakryti ¢asti krovu nové vybudovanou
zvy$enou podlahou pldy, tzv. backora musi
byt pevné zakotvena do stfedové zdi

Destruktivni metodou provést sondy
pro ovéreni stavu krovu, poté uzavrit
otviratelnym poklopy, tepelné
izolovanymi

Stfredné zavazné - ovérit
stav a tim vyloucit zavady
potom opravit béznym
zpusobem

Obvodové zdivo,
nadstfesni ¢ast
kominového zdiva

Svislé i Sikmé praskliny stén v mistech
pristavby a upravovanych otvor(, prasklina
tl. 1,5 mm v délce do cca 2m .

Zubata prasklina ( vypadlé maltovani spar)
ve zdivu nadstfesni ¢asti komina

Dotvarovani riznych materialt
obvodovych stén, nerespektovani
dilata¢éni spary mezi riznymi
stavebnimi materialy, u komina patrné
rozdilné materialy nevhodna
technologie provadéni

Lze opravit, fesSit celkové se zateplenim

Stredné zavazné - zjistit,
zda prasklina neni i na
vnitini strané stény,
opravou zabranit vnikani
vétrem hnané srazkové
vihkosti do omitky a zdiva

IZOLACE

Izolace proti vodé

Obvodové stény
mistnosti a podlahy v
suterénu

Vlivem vlhkosti degradované zdivo, omitky,
podlahy i strop

Porucha puvodni hydroizolace stén,
vlivem pronikani vihkosti predevsim
z dest'ovych svodl ukonéenych na
terénu a chodniku. Nutno
provérit/zménit stavajici odvodnéni.

Stfedné zavazné, nutné
rozkryt presnou pric¢inu i
za pouziti destrukénich
metod, vihkosti by mohlo
byt zasazeno i elektro

Obyvaci pokoj

Vlivem vlhkosti z podlahy dochazi
k rozestupovani spar v podlahové krytiné v
obyvaku

PFi¢inou je narusena hydroizolace stén
a podlahy sprchového koutu nebo
pronikani vihkosti ze sklepa az do
podiahy.

Nutno Fesit opravou.

Stredné zavazné

Tepelné izolace

Obalka budovy

Obvodové fasadni konstrukce (zdi) ani
vyplné stavebnich otvord (okna, dvefe)
nemaji dostateény normové pozadovany
tepelny odpor

Dum nespliiuje pozadavky na
energetickou naro¢nost.

Provést komplexni rekonstrukci
spocéivajici v dodateéném zatepleni
fasady

Stfedné zavazné

Obalka budovy

Podlahy na terénu i nad suterénem nemaiji
dostate¢ny tepelny odpor, vznikaji tepelné
mosty.

Diam nespliiuje pozadavky na
energetickou narocnost.

Provést komplexni rekonstrukci
spocivajici v dodateéném zatepleni
podlah

Stfedné zavazné

Zatepleni stropu
pfizemi k ptidé

Dochazi k pronikani tepla a tim i vihkosti do
stropni konstrukce, kterd nema parotésnou
izolaci, ktera by chranila v této konstrukci
pouzité izolaéni materialy pfed hromadénim
vihkosti

Pravdépodobné nebyly pozity spravné
materialové skladby ani doporucené
technolog. Postupy.

Lze opravit rekonstrukci stropu za
pouziti parotésnych folii a dopInéni
zatepleni

Stfedné zavazné

Zatepleni stropu
prizemi k padé

Dochazi k uniku tepla pfes tepelné
neizolovany poklop uzavirajici schodisté
z pfizemi na pudu

Lze opravit /Pouzit profi vyrobek
s tepelné technickym a protipozarnim
atestem

Stfedné zavazné

Izolace proti hluku a vibracim

OSTATNi KONSTRUKCE A POVRCHY

Fasada celkové

Misty olupovani omitky vlivem Spatné
stavebné technologicky provedené omitky a
vlivem mechanickych poskozeni

Lze feSit opravou/ zménou - spole¢né
s potfebnym zateplenim fasady

Mirné zavazné

Severozapadni
fasada

Odpadla omitka, dochazi k cyklickému
vlhnuti zdiva a dalSimu opadavani omitky

Resit opravou/ zménou - spoleéné se
zateplenim fasady

Mirné zavazné

Sikma stfecha

Stfesni krytina je netésna pro vétrem
hnanou vodu v mistech kotev pro vedeni
hromosvodu

Pouzit specialni prostupové tasky nebo
fesit specialnim izolatérskym osetfenim
kotev hromosvodu

Mirné zavazné

Sikma stfecha

Stfesni krytina je na severovychodni strané
silné bioticky napadena mechem a liSejniky,

vegetace se silné rozrasta a vytvari
zvétSené mezery mezi jednotlivymi
kusy krytiny kudy nasledné muze
vnikat vlhkost. Lze fesit mechanickym i
chemickym ocisténim

Méné zavazné

Sikma stfecha

Netésnostmi v krytiné se do pudy dostava
drevokazny hmyz, ktery mize narusit slabsi
prvky dfevéného krovu

Oprava netésnych klempiiskych prvkua
stfechy a netésnosti krytiny (zejména
napojeni palené krytiny a plechovych
dilcd

Méné zavazné

Sikma stfecha

Cyklické zatékani do zdi pfi vétrem hnaném
desti, poSkozovani omitek zdiva a krovu

Oprava netésnych klempiiskych prvku
stfechy a protiplisiiové natéry
poskozenych mist krovu (pozednice a
kolem komina)

Mirné zavazné

Sikma stfecha

Cyklické zatékani do krytiny pfi vétrem
hnaném desti, poSkozovani krovu a stropl
pFistavby

Oprava netésného napojeni plechovych
Sablon stfechy nad pristavbou na
palenou krytinu ptvod. objektu (oblast
u pozednice na SV strané)

Mirné zavazné

Sikma stfecha

Ve stfeSe chybi vystupni otvor/vylez, na
stieSe chybi pracovni lavky u komint a
antény

Resit dodateénym osazenim stfe$niho
vylezu a pracovnich lavek v nezbytném
rozsahu

Mirné zavazné

Podlahy

Krytiny podlah na terénu se rozestupuji

Zpusobeno vlhkosti, zjistit zdroj,
opravit

Mirné zavazné
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TECHNICKA ZAR

iZENi BUDOVY

Elektroinstalace

Silnoproudé rozvody

Rozvody silnoproudu a provedeni elektrické
instalace v domé (a zejména ve vlhkych
prostfedich suterénu a koupelny)
neodpovidad normovym pozadavkim

Provést elektro revizi a postupovat dle
jejich vysledku

Hromosvod Provedeni instalace hromosvodu Provést revizi hromosvodu a Mirné zavazné
neodpovidéd normovym pozadavkim postupovat dle jejich vysledku
Vytapéni
Topny zdroj -kotel Zdroj je ve vyrobé tepla obtizné Posoudit reviznim technikem, Zavazné
regulovatelny -to Ize pouze mnozstvim respektovat jeho doporuceni
dodavaného paliva. Neni zajistén trvaly
nezavisly pfisun venkovniho vzduchu pro
kotel, chybi bezpe¢nostni prvky ke kotli —
bezpecné funkéni expanzni nadoba a
pojistny ventil
Topny zdroj -kotel Komin nema k dispozici platnou revizi Posoudit kominikem, respektovat jeho Zavazné

doporuceni

Otopny systém Topny systém ma vysoké ztraty tepla Nechat zpracovat PENB, ridit se Mirné zavazné
doporucenimi energetického
specialisty ohledné zdroje i systému

Vodovod

Zdroj vody-studna

DUm neni napojen na vefejny vodovod a
studna nema zdravotni atest kvality vody ani
ovéfenou vydatnost pfitoku

Nechat zpracovat rozbor vody ze
studny, fidit se doporu¢enimi ohledné
mozného pouziti, ovéfit vydatnost
pritoku, zajistit povoleni a realizaci
pripojky na verejny vodovod

Rozvody vodovodu

Provedeni trubnich rozvodd vodovodu od
domaci vodarny k jednotlivym spotfebic¢um
neodpovidaji sou¢asnym normovym
pozadavkim

Nejsou splnény pozadavky na
hygienickou nezavadnost a tepelnou
izolaci potrubi.

Mirné zavazné

Kanalizace

Drenéazni systém

Drenazni systém neni potvrzen a neni
znam ani jeho pfipadny pribéh vedeni.
Plati vysoké zatékani pfivalovych destt do
zéakladové spary zakladu domu

Revidovat drenazni systém, vybudovat
spravné funkéni drenaz s likvidaci
dest'ovych vod

Zavazné

Stavajici odvadéni
kanalizace do jimky

Jimka je na cizim pozemku, ma
neprovéfené parametry, neni potvrzena
funkénost, riziko kontaminace okoli

Zjistit detailni prabéh kanaliza¢ni
pripojky, provést vy¢isténi nebo nové
napojeni na jimku, smluvné moznost
potvrdit uzivani jimky, resp. vybudovat
novou jimku na vlastnim pozemku

Mirné zavazné

Odvétrani Koupena ma zfizeno odvétrani potrubim do Opravit ptvodni odvétravaci potrubi a Mirné zavazné
prostoru schodi$té na pidu systém doplnit o odtahovy ventilator s
klapkou
BEZPECNOST
Pozarni

Hasici pfistroje (v
prizemi)

V domé neni hasici pfistroj, kotelnou
prochazi dievéné schodisté na pudu

Doplnit vhodny hasici pristroj a zajistit
jeho pravidelné kontrolni prohlidky

Méné zavazné

Tlak. Lahve na PB

V domé je mozné vafit pouze na PB sporaku

Stanovit zavazna pravidla pro uzivani a
skladovani tlakovych lahvi s PB plynem

Méné zavazné

Uzivatelska

PFistup na stfechu

Chybi bezpeény pfistup na stfechu a lavky
pro udrzbu zafizeni na ni umisténych

Zridit bezpeény pristup — doplnit vylez,
stupacky od vylezu, pracovni plosiny

Méné zavazné

Pristup na pldu

Chybi bezpeény pfistup na plochou stfechu
z pfizemi

Zridit bezpeéné zabradli a madlo

Méné zavazné

PFistup do sklepa

Chybi bezpeény pfistup na plochou stfechu
z prizemi

Zridit bezpeéna madla po obou
stranach schodu

Méné zavazné
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3 ZAVERECNE SHRNUTI KE ZJISTENEMU STAVU

Statika objektu Stabilita nosnych konstrukci objektu neni narusena, ale nosné konstrukce
nejsou zcela bez zavad-byly zjisténé vliasové trhliny v obvodovém i stfedovém zdivu a pfi¢kach.
Uvedené trhliny se jevi jako neaktivni. Nez bude odborné rozhodnuto o zplsobu jejich sanace a
pred zakrytim Upravami nebo konstrukcemi, doporucuji kontrolni posouzeni autorizovanym statikem,
zejména stav a pusobeni krovu na stfeni i obvodové zdi.

Zaklady objektu prokazuji dostateCnou dimenzi.

Hodnoceni celkového stavu statiky objektu: 95% - Vyhovujici s ojedinélymi vyhradami, bezpeéné
uzivani objektu, je doporuéeno provést kontrolu objektu statikem.

Ostatni konstrukce DUm je zdéna stavba s pouzitim plnych palenych cihel. Provedenou
inspekci byly zjistény méné zavazné zavady obvodovych konstrukci- drobné neaktivni trhliny a
vihkostni projevy. Stav obvodovych stén je mimo vy$e uvedené zavady dobry.

Stény a stropy uvniti objektu vykazuji ojedinélé statické zavady ve formé viditelnych trhlinek,
jde patrné o jiz ukon&ené projevy dotvarovani zejména v oblasti pfekladl nad vétSimi stavebnimi
otvory, popf. o prihyb dfevénych stropnich tramu a mirné dilataéni pohyby v dusledku cyklického
vysychani a pfijimani vihkosti u krovu.

Strechy domu nemaji projevy vaznéjSich zavad, mimo vySe zjisténé a popsané.

Hodnoceni celkového stavu ostatnich konstrukci a povrchl: 85% - Vyhovujici s vyhradami

Izolace tepelné izolace v podlaze plidy neni dostatec¢nd, na fasadé a v podlaze pfizemi izolace
chybi. Instalovana okna s plast. ramy a tepelné izolaCnim dvojsklem a vstupni dvefe vyhovuji na
pozadované izola¢ni vlastnosti, dfevéna okna nevyhovuji. Budova nema provedeno posouzeni
celkové energetické naro¢nosti budovy PENB, odhad vysledného zatfidéni objektu je kategorie "G-
Mimoradné nehospodarna budova”.

Izolace proti vlhkosti podlah na terénu byla provedena z asfaltovych pasu, je bez vyrazngjSich
projevu poSkozeni a je tésna (kromé Casti kotelna, ktera je bez funkéni hydroizolace v podlaze).
Podlahy a stény v suterénu jsou vyrazné zasazeny projevy pronikajici zemni vihkosti.

Mél byt neprodlené zjistén skute€ny prubéh, stav a provedeni drenazni i destové kanalizace, ktera
ma likvidovat destové vody ze Sikmé sedlové stfechy a zajistit jeji funkénost &i vybudovat novou.
Hodnoceni celkového stavu izolaci: 50% - Vyhovujici s vyhradami, doporu¢eno provedeni oprav

Technicka zarizeni budovy
Elektricka zafizeni - elektrické rozvody v objektu i hromosvod jiz nevyhovujici sou¢asnym normam,
a revizni zprava k nim nebyla pfedlozena.
Vodovod-dum neni napojen domovni pfipojkou na vefejny vodovod. Rozvody vody v domé jsou
zastaralé, Castecné nové rekonstruované a tepelné izolované a jsou bez cirkulace.
Domovni splaskova kanalizace je pfipojkou napojena jimky cizim pozemku, bez blizSich specifikaci.
Destové vody jsou svedeny ze stfechy domu na pozemek u domu, ze stfechy dilny/garaze jsou
odvadény do zahrady. Existence drenazniho potrubi neni potvrzena (inspekci nebyla zkoumana).
Vytapéni je zajisténo neucinnym spalovacim kotlem na dfevo a uhli. Zalozni zdroj pro vytapéni neni
ziizen. Neni doloZeno, zda je topny zdroj svym vykonem dostatecné dimenzovan vuci tepelné ztraté
objektu. Topnym systémem v domé je soustava s Zebrovymi, umisténymi pod okny. Topny systém
nema obéhové Cerpadlo, funguje samotizi. V dobé inspekce byla potvrzena funkénost celého
topného systému.
Ohfev TV je provadén elektrickym bojlerem o objemu 100 | s vykonem 2 kW, umisténym v
koupelné.

Hodnoceni celkového stavu technickych zafizeni: 75% - Vyhovujici s vyhradami

Bezpecnost Materialové a technické vybaveni objektu umoznuje bezpecné uzivani, kromé
uvedenych vyhrad k pozarni bezpec¢nosti v kotelné, pfistupu na stfechu a nepfedlozené revizni
zpravy elektro zafizeni.

Hodnoceni celkového stavu bezpecnosti objektu: 90% - Vyhovuijici s ojedinélymi vyhradami,
uzivani objektu je bezpeéné.
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4 DOPORUCENI
Na zakladé vSech vySe uvedenych zjisténi doporuduiji:

1. UskuteCnit posouzeni zjisténych trhlin zdiva a u podhledl stavebnim statikem pfed tim, nez bude
provadéno zakryti i opravy trhlinek stén.

2. Zjistit skute¢ny prabéh drenazni destové kanalizace a fesit bezpecny odvod destovych vod ze
stfechy

3. Ziskat platné revizni zpravy ke vSem technickym zafizenim objektu, zejména k elektrickym a
tepelnym rozvodim domu.

4. Redeni &i opravy dal$ich v posudku zmifiovanych vad a doporuéeni

ZAVER

Posuzovany objekt rodinného domu nema zavazné statické zavady, které by
momentalné ohrozovaly stabilitu nosnych konstrukci a branily tak uzivani domu.
Prehled ostatnich zavad, popis a pri€iny stavu jsou uvedeny v kapitolach 2 a 3.
Stavebni konstrukce objektu a také objekt celkové ve stavu zastizeném prohlidkou
dne 25.1.2024 vyzaduje min. doporuéené opravy, které uvadim v kapitole 4.

5 PRILOHY
Situace umisténi objektu - 1x A4
Fotodokumentace - 7Tx A4
DOLOZKA :

Odborny posudek jsem vydal jako autorizovany inZenyr pro obor pozemni stavby, Cislo autorizace 0007014.
Odborny posudek je zapsan pod ¢. 0301-2023 deniku autorizované osoby a je vyhotoven v 1 originalu.

V Praze, dne 20.2.2024

Ing. Pavel Bunat
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Priloha ¢.1 - Situace umisténi objektu na pozemku a vedeni pfipojek inzenyrskych siti

3821/19

Legenda siti pro situaci:

Kanalizace splaskova Svétle zelena | Prabéh vedeni nepotvrzen
Kanalizace dest'ova ---

Drenazni trativod Modra svétla

Vodovod | Pribéh vedeni nepotvrzen

Plynovod Oranzova

Elektro silnoproud
Elektro slaboproud

Pribéh vedeni nepotvrzen
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Priloha ¢€.2 - Fotodokumentace posuzovaného objektu

Pohled na RD od J
N AN

(¥

g
18

V a SV fasada-pfistavba koe a vsupu, vstupni ph’stFeée

SZ fasada-pfristfe$ek na palivo u pfistavby kotelny (zakryty vstup)
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Suterén- prostor schodisté-zdivo i omitky degradovany vihkosti Suterén- prostor schodi$té-zdivo i omitky degradovany vihkosti




4
Pfizemi — pfistavba - pracovna

[

Pfizemi- kuchyné (spojena s pokojem, obyvakem, koupenou a

Z4dvefim) PFizemi - kuchyné (sporak na propan-butan v tlak. lahvich)
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Pfizemi — koupelna s WC (rekonstruovany stav)

Pfizemi — JV p vstup z kuchyné

Pfizemi — JV+JZ pokoj, vstup z obyvaku

Pfizemi — JZ obyvaci pokoj, vstup z kuchyné

Pfizemi —

Pfizemi —

PFizemi — JZ obyvaci pokoj, pozlistatek byvalého kuch. koutu




e o ey 1

Plda - pohled na JV §titovou sténu a stfe$ni krov s lezatou tolici

Pudda - pohled na stfechu a SZ Stitovou sténu s netésnym
oplechovanim

Sikma stfecha - pohled na stfechu od JZ ' Sikma stfecha - pohled na stfechu od SV
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Elektro — elektromérovy rozvadéc ve sloupku (na vstupni terase)

= £ : r "‘i.‘t ; e ‘: N -'""
Kanalizace — patni koleno s reviznim otvorem (v suterénu)

| Elektro — pfipojka domu ze sloupu na cizim pozemu

=

kovou vodu na pozemku domu

Vodovod — studna na uzit
7 T TR 2
i B

e o <

Kanalizace — napojeni stoupacek do lezatého svodu v suterénu

of 1]

Ed s =t
Kanalizace — kanal. jimka na cizim pozemku ( pohled smérem
k domu)

21




Technické zafizeni — kotel na tuha paliva-kotelna v pfizemi

Technické zafizeni — hromosvod a TV anténa na stozaru na stfeSe

5
s
[

3

Vstupni pFl’stl"’eéek—lpohled na nosnou konstrukci a krytinu odspodu '

Vstupni pristfe$ek — boéni pohled od SZ Dilna/garaz — pohled na dalSi objekt na pozemku domu
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