ODBORNY POSUDEK
TECHNICKEHO STAVU NEMOVITOSTI

gislo’: 301:102-24

,Adresa nemovutosu '

Vysehradska 122 : Vodochody, PSC 250 69

Dum cp 122 na parcele c;i-st 161 zastavena plocha a nadvon-rodlnny dum + nezapsana stavba
na parcele ¢. ‘116/45-zahrada - -~ "

‘Kat.-ufad pro Stredocesky kraj- préc Praha-vychod katast uzeml Vodochody u Prahy (784362)
LV 368 - ~ : ==

,Typ nemovutostl rodmny dum 1 bytova jednotka

Puvodm dokoncem vystavby:'f 2002 (kolaudacm rozhodnutl pro hlavnl stavbu)

: 'mspekm Zletlt a posoud:t aktualm techmcky stav objektu oy

- uvést Zji§téné zavady a nedostatky, stanovit stupef jejich !
zavaznostl ZJlstlt mozné pncmy zavad pnpadne doporuéem k néprave 1)
»‘,Rozsah i ST ANDARD—stredm stupen A e '

Posouzem tech, stavu k datu 13 3 2024

Datum: 15. dubna 2024

Ing. Pavel Bunat
autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
€. autorizace CKAIT 0007014




__ _VYHODNOCENI
ZJISTENEHO STAVU NEMOVITOSTI

Soucast odborného posudku éislo : 301-102-24

‘Adresa nemovitosti: ~  VySehradska 122, Vodochody, PSC 250 69
Typ nemovitosti: - - Rodinny dim, obsahuje 1 bytovou Jednotku
Puvodm dokonéem vystavby 05/2002, posledm stavebni t’lpravy 2022

Proyedene rekonstrukce._ ,"'2005-2010 vystavba zahradmho domku

"][2006 uprava balkonuazrlzem Zimni zahrady i '
. 2014. .rekonstrukce pnpo;ek napojeni domu na obecm kanahzaCI
O 2022 .zatepleni zimni zahrady, nater fasady, zdene oplocenl
: o PR e Areah i zpevneneplochy : : A
Datum vyhodnoceni: =~ - _"1542024 ot P T

Podklady: LIP Pro;ektova dokumentace- dokumentace Pl'O Sp'él 1183":’3"20015?;

iy Energetncké dokumentace PENB é ev. ENEX 574950 0ze dne 7 3. 2024\ |

""'._“Majetkové a jmé dokumentace —predlozeno

HODNOCENY OBOR KVALITA | VYHODNOCENI DOPORUCENI

POZN.: Procenta kvality 0-100% vyjadiuji teoreticky pomér aktuainiho stavu vici aktuélnim normovym viastnostem
konstrukci a technickych zafizeni u nového objektu.
Hvézdicka(*) znamend, Ze hodnoceni miiZe byt dodatecné zménéno (dle vysledku doporu¢eného sledovéni).
Viyhodnoceni vychazi z rozsahu a povahy zji§ténych zévad a rizik u jednotlivych obort

STATIKA 95 % * Vyhovujici s ojedinélymi Kontrola statikem pfed
vivhradami provadénim oprav
OBVODOVOVE KONSTRUKCE 95 9% * Vyhovujici s vyhradami Pro dal$i uzivani objektu
doporudeny opravy
VNITRNI STENY A PODLAHY 95 % * Vyhovujici s vyhradami Pro dalSi uzivani objektu
doporuceny opravy
IZOLACE 80 % Vyhovuijici s vyhradami, Pro dal$i uZivani jsou
= , doporuéené opravy doporuteny opravy
TECH. ZARIZENI BUDOVY 85% Vyhovuijici s vyhradami Pro dal$i uzivani je
] ] doporuéeno revidovat drenaze
ZDRAVOTNI NEZAVADNOST 100 % Bez vyhrad
BEZPECNOST 95 % Vyhovujici s drobnymi U zjisténych zavad
vyhradami doporu¢eno provedeni opravy

Datum: 15. dubna 2024 | |
_— _(C__;m_-_-_ &-—J:‘;G-Z;E&»M /{‘

Ing. Pavel Buniat,
autorizovany inZzenyr pro pozemni stavby
¢ autorizace CKAIT 0007014



PROTOKOL

TECHNICKEHO STAVU NEMOVITOSTI

Souéast odborného posudku cislo : 301-102-24

Posuzovana nemovitost : rodinny diim, Vy$ehradska 122, Vodochody, PSC 250 69

Objednatel posudku:

Ukol posudku:

Rozsah inspekce:

hodnocené kategorie:

Bc. Jindfich Svacina,603 928 019, jindrich.svacina@re-max.cz,
realitni makléi- zastupce majitel(i nemovitosti

inspekci Zjistit a posoudit aktualni technicky stav objektu,

uvést zjisténé zavady a nedostatky, stanovit stuperl jejich
zavaznosti, zjistit pficiny zavad, stanovit doporu€eni k naprave.
STANDARD-stfedni stupen

M Statika

Ostatni konstrukce a povrchy

M lzolace tepelné

I1zolace proti vodé

M lzolace protihlukové

M Zdravotni nezavadnost
Bezpecnost a pozarni bezpeénost
M Technicka zafizeni

& Pozemky

Zpracovatel posudku: Ing. Pavel Bunat, 736 510 303, info@mbenergy.cz

autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, &. autorizace CKAIT 0007014

Datum inspekce: 13.3. 2024 Termin zpracovani posudku: 13.3.- 15.4.2024

Podminky pfi provadéni inspekce:

¢as: odpoledni hodiny (cca 13,00 az 15,30 hod)
venkovni teplota: cca 8-10 °C

Inspekce byla provadéna v obydleném a plné vyuZivaném objektu.
Pfi provadéni inspekce byly zpristupnény veskeré prostory objektu, mimo pudy
a stiechy. Inspekce byla provedena u volné pfistupnych konstrukei.

Vytapéni objektu bylo v provozu a zjevné funkéni, vzhledem k nastavenym
parametriim na teplotu vnitfniho prostfedi nebyla blize zkoumana regulace.
Podklady pro inspekci domu:

- byla k dispozici ¢ast. stavebni projektova dokumentace pro SP, v€. PENB a
stavebniho povoleni pro dim i zahradni domek, i fotodokumentace z priibéhu
rekonstrukce

- byly k dispozici vychozi revizni zpravy, odpovidajici pfedchazejicimu stavu
technickych zafizeni objektu — revize elekiro, kotle, komind, kanalizace,
vodovod

- byly k dispozici Gidaje z KN.

Inspekci byli pritomni:

Ing. Pavel Buiiat, inspektor;
aktualni maijitelé i uZivatelé nemovitosti;



1. NALEZ - ZJISTENY STAV OBJEKTU

1.1 Zakladni charakteristika :

Lokalita: posuzovany objekt se nachazi na okraji zastavéného tuzemi obce Vodochody, a to cca 1
km jiZnim smérem od jeji centralni ¢asti, v blizkosti lesni a polni plochy. Diim se nenachazi v
chranéném Gzemi ani v jeho ochranném pasmu.

Samostatny rodinny dim. Ma pfistup i pfijezd po obecnim pozemku z mistni komunikace-ulice
Vysehradska. Kolem domu je pozemek zahrady s technickym a skladovym zazemim a zpevnénou
parkovaci plochou.

Ddm je umistén pfi vychodnim okraji pozemku, v blizkosti pozemkové hranice s komunikaci. Objekt
RD je stavbou podle typového projektu firmy G-Servis pro diim Comfort 149, ktera byla pozménéna
nékolika provedenymi tpravami.

Vyuziti: objekt je uzivan jako rodinny diim. Nemé Zzadné podzemni podlazi, ma dvé nadzemni
podlazi (pfizemi a podkrovi), nad podkrovim je pldni prostor se Sikmou sedlovou stfechou.
Nemovitost je upravena jako jeden byt s dispozici 6+2 ve dvou patrech. V pfizemi je déle umisténo
technické zazemi domu, kotelna a garaz.

Na zahradé (v tésné blizkosti domu) je vybudovan zahradni domek, slouzici jako dilna, sklad
zahradniho materialu a sklep.

Pozemek patfici k objektu je oplocen nékolika rdznymi druhy oploceni vy$ky cca 1,6-1,8 m.
Smérem na vychod (k ulici) je plot zdény, opatfeny vstupni brankou a dvéma vjezdovymi branami.

STATIKA, NOSNE KONSTRUKCE:

Zaklady:

Ddm je zalozen v jedné vy$kové Grovni na zakladové desce se zakladovymi pasy (. cca 600 mm)
pod obvodovymi sténami. Zakiadova deska ma tl. 150 mm a je z litého betonu s Zelezovou
armaturou.

Hloubka zaloZeni nebyla touto inspekci ovérena, dle stavu obvodového zdiva je zaloZeni
dostatecné, protoZe nebyly zjistény zadné negativni projevy -poruchy od zakladové spary.

Svislé nosné konstrukce:
Obvodové nosné zdi nadzemni &asti jsou zdéné z pérobetonovych tvaric HEBEL. Nosné
obvodové zdi jsou tl. 375 mm a jsou na vychodé a severu zatepleny EPS tl. 80-100mm. Sokl stén

PO TN

vySe cca 40-60 cm nad upraveny terén. Ve fasade je patrna vodorovna stavebni oddélovaci linie
soklu, ktery obloZzen obkladem z opukové imitace.

Vnitini délici stény a pricky mezi mistnostmi jsou tvofeny sténami z piickovek YTONG. Pri¢na
nosna sténa v pfizemi je vapenopiskovych cihel tl. 300 mm, pficky maji tloustku 100 -150mm.
Nosné pilife podepiraji lehky strop zimni zahrady (pavodné stavény pro balkon) jsou zdéné, ato z
pinych vapenopiskovych cihel, rozmér. 450x450 mm.

Kominové téleso pro krbova kamna ve stfedové vnitini nosné sténé ma prtduch priimér 160 mm,
nadstfesni ¢ast komina je vyzdéna z plnych betonovych cihel. Na koruné kominového zdiva je
plechova krytka proti pfimému zatékani destl do sopouchu.

V dobé inspekce nebyla k dispozici platna revizni zprava kominl a nebyl proveden prizkum
vhitiniho stavu odkoureni.

Vodorovné nosné konstrukce:
Podlaha pfizemi (na terénu) je tvofena Zelezobetonovou deskou s asfaltovou hydroizolaci.
Strop nad pfizemim je skladany z tvarovek Hurdis do ocelovych nosnikil. Staticky vypocéet
dimenzovani neby! dolozen.
Strop nad podkrovnim patrem je tvoren klasickou dievénou tramovou konstrukci. Mezi dfevénymi
tramy je prostor vyplnény tepelnou izolaci, na spodnim lici dfevénych nosnych tramu je SDK z&klop,
na hornim lici trami chybi pochozi zaklop &i dfevéné lavky.
Sikma stfecha ma klasicky sedlovy krov s dfevénymi prvky, objekt nema jednotnou $itku a pifi
zachovani stejnych sklon( stfechy se rozdilnost $ife objektu projevuje dvéma riiznymi vyskovymi
urovnémi hiebene.
Stfecha neni nad arovni klestin (tj. nad Grovni podiahy piidy) tepelné& izolovana, stfe$ni krytinou je
beton. Taska Bramac. Piesahy krovu pfes lice fasady jsou zarovnany dievénym podbitim a
bednénim.
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OSTATNi KONSTRUKCE. POVRCHY, VYPLNE OTVORU:

Ostatni konstrukce:

Schodiété. Z pfizemi do patra vede jednoramenné kfivo€aré schodisté. Je provedeno z nosné
prostorové tvarované ocelové konstrukce a dfevéného obkladu. Stupnice i podstupnice jsou
oblozené lakovanymi dubovymi prkny (povrchova Gprava kobercem proti uklouznuti). Zabradli
schodiété je kotveno do ocelové schodnice, podchodna vyska vyhovuje normovym poZadavkim.
Schodisté je v pfizemi uzaviratelné dvefmi.

Schody na ptidu. Z prostoru chodby v patfe vedou skiadaci schody, umoZiujici vystup na puidu.
Schody na pldu jsou systémovym vyrobkem, nemaji Zadnou ochranou povrchovou vrstvu a nemaji
bezpetnostni zabradli (jsou uréeny pouze pro ob&asny provoz).

Zimni zahrada. Je zfizena u jizni ¢ast domu, ktera ma mensi Sitku oproti zbylé &asti. Venkovni
prostor pfi zapadni fasadé mél byt dodate¢né stavebn& upraven zastieSenim podlahou terasy pro
prostory v patfe, jejiZz konstrukce méla byt podepiena dvojici zdénych pilifii. Planovany stavebni
zamér byl pied realizaci zménén a terasa nebyla realizovana. Namisto ni byla prodlouzena
konstrukce stiechy jejiZ okraj byl podepien uvedenymi zdénymi pilifi. Vznikl tak stfechou chraneny
prostor, ktery byl uzavien prosklenymi st&nami, instalovanymi mezi pilife a obvodovou sténu.

Zimni zahrada je pfistupna z interiéru dvefmi z jidelniho koutu a z venku pfes posuvna skla
sklenéné stény. Proti pfehrivani jsou stény chranény dispozi¢né navazujici pevnou konstrukci
dfevéné pergoly a také vysuvnou plachtovou markyzou.

Povrchy:

Vnéjsi povrchy obvodovych stén jsou provedeny riizné. V ramci posledni rekonstrukce domu v 2022
byla provedena nova sjednocujici finalni probarvena tenkovrstva omitka tl. cca 2,5 mm.

Vnitfni povrchy stén a pricek i stroptl jsou tvofeny omitkami z MVC a jsou opatfeny vicevrstvym
malifskym natérem.

Finalnimi podlahovymi vrstvami jsou nej¢astéji laminatové lamely, koberec nebo keramicka dlazba.
Dievéné bednéni piesahl stfe$ni konstrukce pfes lice fasady maji jako finalni povrch mofeny natér.

Vyplné stavebnich otvoru:
Okna svisla okna (v celém objektu) maji ramy z plastovych vicekomorovych profill, zasklené jsou

tepelné izola¢nimi dvojskly. Jsou dvoukfidlové nebo jednokfidlé a jsou osazeny vicestupriovym
tésnénim kfidla k ramu, maji vnitfni Zaluzie +nékde jsou instalovany venkovni clonici rolety.

Stiedni okna ROTO nebo VELUX jsou pouzita pro dopliikové nebo i hlavni osvétleni podkrovnich
prostor(i objektu.

Vnitini dvefe do jednotlivych pokojl jsou jednokfidlové dievéné dvefe do obloZkovych zarubni,
vétsinou &aste¢né prosklené. Ostatni vnitfni dvefe jsou riznych provedeni, vétSinou plné vostinové
do oblozkovych zarubni.

Hlavni vstupni dvefe do domu jsou plastové (ram i vypif) s ocelovym jadrem, zateplené a ¢asteéné
prosklené izolaénim dvojsklem. Vrata do garaze jsou sekéni, znacky Hérmann, provedené z tepelné
izolovanych hlinikovych kazet, se zdvihem pod strop garaze.

Venkovni parapety oken a balkonovych dvefi s plast. ramy jsou oplechovany z hlinikového
barevné lakovaného plechu.

Stiesdni Zzlaby a svislé dest'ové svody jsou z hlinikového barevné lakovaného plechu. Svislé
destové svody konéi na Urovni upraveného terénu lapaci stfesnich splavenin, které pfevadi destové
vody ze stfech do drenazniho potrubi na pozemku zahrady.

Natéry venkovnich klempifskych (oplechovani stfech, Zlabd, svodd, prvky oploceni) a truhlafskych
konstrukci (zejména dfev. bednéni pfesahl stfechy pres lic fasady) jsou minimainé poskozené
povétrnostnimi viivy a chrani hlavni konstrukce od negativnich klimatickych Géinka.

IZOLACE (TEPELNE. HYDROIZOLACE. HLUKOVE):

Izolace tepelné:
Zatepleni obvodového zdiva — zatepleni zdiva je provedeno nejednotné, zdivo je na SV a JV strané

objektu dopinéno zateplovacim systémem z izolaénich desek EPS tloustky 100 mm, jinde zcela
chybi.

Soklové zdivo — sokl (licova strana zakladové desky nebo zakladovych pasu), je také zateplen, a to
pomoci desek XPS tl. 50 mm, povrch izolantu je pohledové obloZen obkladem s imitaci opukovych
paskul.



Podlahy: podlahy v pfizemi na terénu — jsou zatepleny podlahovym EPS tl. cca 40 mm + systémova
deska EPS pro podiahové vytapéni
podlahy v garazi — jsou bez tepelné izolace,

Strop k pidé (nad podkrovim) — jednotlivé vrstvy stropu nebylo mozné presnéji a podrobné;ji
specifikovat, ve viditelnych &astech zjisténa izolace ve formé izolaénich desek ze skelné vaty.
Patrné byla dodrzena projektova dokumentace, tj. 160 mm tepelného izolantu v rohoZich. Z hlediska
soudobych normovych poZadavk je vSak tepelny odpor konstrukce jiz nedostateény.

Stiecha - &ast Sikmé stiechy v obyt. podkrovi: tepelna izolace patrné ve formé izolaénich rohoZi
mezi krokvemi, vrstvu izolantu nebylo mozné potvrdit a podrobnéji specifikovat, odhadem cca 10-16
cm skelné vaty. Z hlediska soudobych normovych pozadavku je v8ak tepel. odpor konstr. jiZ
nedostateény.

Inspekce kvality izolaénich material( nebyla provedena (nebylo mozné pouzit destruktivni metodu
pomoci sond do jednotlivych konstrukci).
Prukaz energetické narocnosti budovy je k dispozici. Byl vypracovan dne 7.3.2024 pod é. ev. ENEX

574950.0. Objekt byl kiasifikovan v energetické kategorii D-Méné tsporna budova.

l1zolace proti vodé a zemni vihkosti:
Izolace podlah na terénu v pfizemi jsou provedeny z asfaltovych Ziviénych pas, pfipeviiovanych
pravdépodobné natavenim za horka na penetrovany povrch zakladové zelezobetonové desky.

Izolace protihlukové a antivibraéni:
Izolace téchto typl nejsou v domé pouzity.

TECHNICKA ZARIZENI BUDOVY:

Elektro silnoproud

Domovni pfipojka elektro je vedena kabelem ze sloupu do skiiné SPP1/c (skfi je na sloupu) a
dale do zemé&, v zemi pak kabelem CYKY 4Bx16 mm nepotvrzenou trasou k oploceni pozemku &.
kat. 116/45 do pojistkové skiiné s elektromérem a hlavnim domovnim vypinatem, osazené do
zdéného pilifku u SV rohu pozemku domu.

Odsud je pfivodni kabel veden (nepotvrzenou trasou) do hlavniho domovniho rozvadéée v garazi.
Rozvadé&¢ obsahuje pojistky pro svételné, zasuvkové a motorické elektrické okruhy v pfizemi

(a v suterénu) i garaze. Elektrorozvod je veden i do venkovniho prostoru (k osvétleni okoli domu).
Pro domovni elektrorozvody jsou pouzity nové izolované typy vodicu (tj. mé&déné), v rozvadédi
jsou pouzity pfevazné normové typy jistict, jsou instalovany proudové chranice pro elektrické okruhy
s vihkym a venkovnim prostredim.

Provedeni elektroinstalace pro$lo pouze vychozi revizi, revize byla pii inspekci k dispozici.

Hromosvod

Hromosvod je na objektu zfizen. Osazeny jsou tfi jimace, stfe$ni vedeni, dva svislé svody, na okraji
vychodni a zépadni fasady pfi terénu ochrannym Ghelnikem a napojeni k zemnicim paskdm.
Kovové &asti oplechovani stiechy jsou na hromosvod piipojeny.

Plynovod

Domovni pfipojka plynu je vedena ze stfedotlakého plynovodu v ulici Vysehradska. HUP je umistén
v kiizovatce prijezdové cesty. Plynovod je veden podél oploceni domu &. 117 a pozemk(l 116/45 a
116/46. Odbocka pro dim vyvedena ve zdéném pilitku v SV rohu pozemku, kiosek obsahuje také
domovni plynomér, potrubi PE D32 s ukonéenou uzavérou KK DN 20, ktera je sougasti soupravy
Pegas. .

Vodovaod
Objekt je napojen na vefejny vodovod. Pro pitnou vodu je vybudovana vodovodni pfipojka ze
spolecne vodomérné $achty v ulici VySehradska. Odsud je pfipojka vedena v zemi podél oploceni
domu €. 117 a pozemki 116/45 a 116/46. Odbocka vodovodu pro diim je vyvedena v misté stitové
zdi garaze. Hlavni uzavér vody pro diim je umistén hned za garazovymi vraty, spolu se zafizeni na
zmekcovani tvrdé vody. Odtud je proveden rozvod v tepelné izolovaném potrubi dale do domu, kde
jsou ziizeny pfivody k jednotlivym spotfebi¢iim vody.
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Kanalizace

Splaskova kanalizace domu je napojena na vefejnou obecni oddilnou kanaliza¢ni stoku v ulici
Vys$ehradska. V pfizemi domu se pod podlahou jednotlivé kanalizaéni stoupacky spojuji do lezatého
kanalizaéniho potrubi. Uprostfed SV stitové stény leZaté odpadni potrubi prostupem skrz zaklad
opousti objekt domu. Revizni otvor pro moZnost &isténi kanalizace je umistén v okapnim chodnicku
pri §titové sténé. Odsud je kanaliza¢ni pfipojka (potrubim neznamého materialu s neznamym
primérem) vedena v zemi smérem na obecni pozemek €. kat. 116/47 (vlastnik obec Vodochody),
na kterém je umisténa kanalizaéni stoka. Smlouva s opravnénim k odvadéni odpadnich vod do teto
kanalizace (z roku 2014) byla k inspekci doloZena.

Dest'ova kanalizace-drenaze

Sikmé stfechy domu jsou odvodné&ny stfesnimi Zlaby se svislymi svody, které jsou ukon&eny
vyvedenim srazek pod povrch pozemku a déle drenaznim potrubim do vsakovaci jamy na pozemku
zahrady-na pozemku patficimu k domu.

Na severni strané je zahradni domek. Jeho zastfeSeni ma Zlaby a svislé svody a destoveé srazky
jsou ze stfechy odvedeny na uroven terénu.

Drenazni kanalizace

Drenézni trubky a jejich existence v zemi pozemku kolem domu byly potvrzeny, pribéh neni
detailngji znam a funk&nost neni ovérena.

Vytapéni

Topny zdroj

Pro vytapéni objektu je v kotelné v pfizemi objekiu instalovan plynovy kotel, vyrobce PROTHERM,
typ PANTHER 24KTO, vykon 23 kW, Gg&in. cca 90 %. Provoz kotle je fizen vnitfnim termostatem. Na
kotli jsou instalovany bezpeénostni prvky: uzaviena expanzni nadoba a pojistny ventil. Kotel ma
vlastni odkoufeni, ktera dvojitou konstrukci zaroveri zajistuje pfivod spalovaciho vzduchu do
spalovaci komory z venkovniho prostoru.

V objektu je instalovan smiSeny otopny systém: v piizemi podlahové vytapéni a v patie klasicky
systém s ocelovymi otopnymi télesy, na nichZ jsou osazeny termostatické regulacni hlavice.
Rozvody topnych potrubi jsou z tenkosténné médi, potrubi je vedeno v draZzkach zdiva.

Inspekce probéhla bez ovéfeni stavu odkoureni, zmérieni potiebného tahu a kontroly stavu vycCisténi
od sazi. Nebylo moZné ovérit jaka je tepelna ztrata objektu a jak byl topny zdroj a topna telesa
dimenzovény. Lze predpokladat, Ze otopné soustava ma byt provozovéana na teplotni spady cca
45/35 a 85/60 °C.

Plynovy kotel slouzi jako hlavni zdroj tepelné energie pro vytapéni a pfipravu teplé vody, zaloZnim
zdrojem pro vytapéni jsou kachlova kamna na kusové dievo v obyvaku v pfizemi. Kamna se reguluji
pouze mnozstvim pfikladaného paliva.

Piiprava teplé vody

Ptiprava teplé vody (TV) pro objekt je provadéna zasobnikovym zplsobem v nepfimo ohfivaném
bojleru PROTHERM B60Z. Svisly zadsobnik o objemu 58 | je umistén vedle zdroje -plyn. kotle.
Rozvody teplé vody jsou provedeny bez cirkulace, potrubim ve zdech z plastovych PP trubek,
opatienych naviekovou pénovou izolaci.

Vétrani

Objekt je vétran pfirozené okny a dvefmi. Obyvaci pokoj v pfizemi je kvili spalovacimu zdroji
odvétravan navic pfes mfizku ve dvefich do jidelny a kuchyné (s digestofi).

Kuchyné v pfizemi ma pro odvétravani kuchyriskych par zfizenou digestof.

Kotelna neni vétrana oknem, k pfivodu venkovniho vzduchu ke spalovacimu kotli je pouzito souosé
vodorovné odkouieni skrz stitovou sténu. Garaz je pfi¢né provétravana dvéma otvory s mfizkou.
Odvétravaci potrubi kanaliza¢ni stoupacky je vyvedeno nad Uroven stieSniho plasté, osazena je i
kryci hlavice, funk&nost odvétraciho potrubi nebyla inspekci ovéfena.

Odvétrani stfesSniho plasté Sikmé stfechy je zfizeno, vétraci tasky jsou v krytiné BRAMAC osazeny.

Slaboproud

Televizni anténa je instalovana na ocelovém stoZaru, kotveném do piné vazby krovu. Nema zfizen
Z2adny bezpeény pfistup z kominové lavky (lavka nebo stupacky na stieSe chybi).

Satelitni anténa je instalovana na drzaku, pfipevnéném na kominovém zdivu v nadstiesni ¢asti.

7



Rozvody TV signalu jsou vedeny koaxialnim kabelem prostorem plidy a dale prib&h vedeni kabell
k zasuvkam TV uvnitf v domé neni ovéfen, pii inspekci nebyla ovérovana funkénost TV rozvodu.

Do objektu je zavedena telefonni/datova linka. Domovni telefonni sbérnice je umisténa v garazi.
Zasuvky s datovym pfipojenim na tuto sbérnici jsou zfizeny pouze v pfizemi.
Elektronicky zabezpecovaci systém domu neni zfizen.

Systém zvonku a elektrického domovniho vratného z domu ke vstupni brance— zvonek od
vchodové branky je bezdratovy s nutnosti bateriového zdroje, el. domovni vratny neni zfizen.
Funkénost systému nebyla pri inspekci ovéfovana.

Venkovni osvétleni
Osvétleni je instalovano u vstupu do domu (nasténné svitidlo u vstupnich dvefi a garazovych vrat),
dale na jihozépadni fasadé objektu v prostoru zimni zahrady.

ZDRAVOTNI NEZAVADNOST. BEZPEENOST:

Zdravotni nezavadnost
Inspekci nebyly zjistény Zadné zdravotné zavadné materialy nebo zafizeni.

Bezpecnost

Na Sikmou stfechu (ke kominim, antén& a hromosvodu) neni zfizen trvaly pfistup z prostoru pady,
na stfechu je moZné vstoupit pouze pomoci Zebiiku (provizorné pristavéného ze zahrady).
Schodiété do patra nevyhovuje normé z hiediska provozu (je uzké a strmé) ani z hlediska pozarni
bezpecnosti (je dievéné konstrukce a je jedinou Unikovou cestou z patra).

V garazi ani v kotelné neni k dispozici ruéni hasici prostfedek.

Najezdova rampa pro vjezd vozidel do garaze je kratka (2,5m) a také strma (sklon 28 %).

OSTATNI:

Zahradni domek v

Na severozapadni hranici pozemku domu je vybudovan domek, slouZici jako prostor zahradniho
skiadu.

Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti, a tudiZ nebyla souéasti inspekce.

Venkovni bazén

Na jihozapadni hranici pozemku domu je vybudovan do zemé zapustény kruhovy bazén.
Kolem bazénu je zpevnéna pobytova plocha z betonovych dlaZdic, navézana na terén zahrady.
Dokumentace k bazénu nebyla doloZena, bazén nebyl soucasti inspekce.

Zpevnéné plochy v zahradé .

Obijekt je postaven na rovinatém pozemku piiléhajici zahrady. Zpevnéna plocha byla dodateéné
zfizena v prostoru od severovychodni $titové stény a2 k hranici sousedniho pozemku. Plocha je

z betonové skladané dlazby (typ BEST), je spadovana z pozemku smérem k vrat(im v oploceni.
Plocha slouZi jako odstavné parkovisté pro osobni vozidla a také vytvaii moznost vjezdu vozidla na
zahradu.

Kolem soklu domu je proveden okapovy chodnigek $ife 0,5 m z betonovych dladic cca 50x50 cm,
resp. §irsi zpevnéné plochy také z betonové skladané dlazby typu BEST.

Oploceni

Pozemek domu je oplocen rliznymi druhy plotd. Prevlada strojové pletivo vysky cca 1,6 m se
sloupky z ocelovych trubek nebo betonovych prefabrikatu.

Oploceni do ulice na vychodé je zdéné ze systémovych betonovych tvarnic se Stipanym povrchem.
Vstupni branka a vjezdova vrata jsou nové ve shodném provedeni s vypInémi i zameé&nické nosné
konstrukei z hliniku Branka ani vjezdova vrata nemaji motorické otevirani, ovladaji se ruéné.

Odpady
Nadoby na komunélni a bioodpad jsou umist&ny na pozemku zahrady.



2 ZJISTENE ZAVADY A RIZIKA

§titova sténa podkrovi

stény v misté obyvaciho pokoje v podkrovi,
prasklina 4. 1,5 mm v délce do cca 2,5 m.

nedostateéného profilu anebo jsou
umistény ve §patné pozici, a mohou
proto mit nadmérné prihyby, nutno
provést kontrolu z prostoru pudy,
pripadné rozkrjt nékteré konstrukce

Obor [ Zavada nebo riziko vady | Popis pfiginy a napravy | Zavaznost zavady
STATIKA OBJEKTU ~ @ - oo v hn o i o b oo i o o
Obvodové zdivo- Sikma prasklina v omitce severni stitové Klestiny a stfedové vazniky mohou byt Stiedné zavazné ~ ovéfit

neaktivitu a tim vylouéit
vétsi zavaznost

Obvodové zdivo a
pricky v podkrovi,
styk s vodorovnou
konstrukci stropu

PraskKlinky v stykové spéfe sténa - strop

Tepelné technické namahani stykového
spoje, jiz nefunkéni prekryti spoje
bandazi, nebo vyschnuti akrylatového
tmelu

Mirné zavazné — detailng
ovéfit stav a tim vylouéit
dal$i zavady potom
opravit béznym zplisobem

Stiedové zdivo,
v misté pivodniho
otvoru a komina

Svislé praskliny omitky st&n v mistech
upravovanych otvorti a komina, prasklina tl.
1,5 mm v délce do cca 2,5 m.

Dotvarovani riznych materiala
obvodovych stén, u komina patrné
rozdilné materialy nevhodna
technologie provadéni

Lze opravit, fesit celkové s malovanim

Mirné zavazné — detailné
ovéfit stav a tim vylougit
dalsi zavady potom

opravit béznym zplisobem

IZOLACE

Izolace proti vodé

Tepelné izolace

mirné bioticky napadena mechem a
liSejniky,

zvétSené mezery mezi jednotlivymi
kusy krytiny kudy nasledné muze
vnikat vihkost. Lze fedit mechanickym i
chemickym o&i$ténim

Obédlka budovy Nékteré obvodové fasadni konstrukce (zdi) Dim nespliiuje soudobé pozadavky na Stredné zavazné
nemaji dostateény normové pozadovany nizkou energetickou naroénost.
tepelny odpor Provést doporudujici opatfeni dle PENB
Zatepleni Doplnit do stropu vhodné izolaéni materidly Pravdépodobné nebyly poZity spravné Stiedné zavazné
stropu podkrovi / a daldf vrstvy, vEetn& zakon&eni pochozim materialové skladby ani doporuéené
podiaha pudy materialem, ktery bude tvofit podiahu pldy technologické postupy.
Lze opravit dopinénim zatepleni a min.
pochozimi lavkami.
Zatepleni stropu Dochazi k uniku tepla pfes nedostateéne Lze opravit -na strop garaze pouzit profi | Stfedné zavazné
pizemi k podkrovi v tepelné izolovanou podlahu nad garazi vyrobek-izolant s tepelné technickym a
garazi protipozarnim atestem
1
Izolace proti hiuku a vibracim
OSTATNI KONSTRUKCE A POVRCHY
Faséada celkové Misty drobné prasklinky omitky vlivem Lze Fesit opravou/ zménou - spoleé¢né Mirné zavazné
$patné stavebné technologicky provedené s potfebnym zateplenim fasady
omitky
Fasada SZ a JZ Zatepleni omitky je provedeno bez zakladaci | Lze Fesit opravou/ zménou Mirné zavazné
listy, nebyly dodrZeny stavebné
technologické predpisy
Sikma stfecha Stiedni krytina je na severozapadni strané vegetace se bude rozrustat a vytvaret Méné zavazné

instalace v domé bylo oproti vychozimu
stavu nékolikrat upravovano

postupovat dle jejich vysledki

Sikma stfecha Na stfeSe chybi pracovni lavky u komin( a Resit dodate€énym osazenim Mirné zavazné
antény pracovnich lavek v nezbytném rozsahu
Podlahy -kuchyfi v Krytiny podlahy -lamely se se rozestupuji Zplisobeno vihkosti, zjistit zdroj -patrné | Mirné zavazné
patie dasta manipulace s odpadni vodou,
opravit
Podlahy -koupelna v Krytiny podlahy ~ vypadana vypilii spar, Zpusobeno vihkosti, zjistit zdroj -patrmé | Mirné zavazné
patre uvolnéné dlazdice zatékajici voda od pfivodu
zafizovacimu predmétu -vané, opravit
TECHNICKA ZARIZENI BUDOVY
Elektroinstalace
Silnoproudé rozvody Rozvody silnoproudu a provedeni elektrické Provést aktualni elektro revizi a Mirné zavazné

Hromosvod | Provedeni instalace hromosvodu jiZ nemusi Provést revizi hromosvodu a Mirné zavazné
| _neodpovidat normovim poZadavkim postupovat dle jefich vysledki
Vytapéni-plyn

Topny zdroj -kotel

| Zdroj vyroby tepla a TV-plynovy kotel jiz

nemusi neodpovidat normovym
poZadavkim, neni provadéna predepsana
pravidelna kontrola

Posoudit reviznim technikem,
respektovat jeho doporuéeni

Mirné zavazné

drenaze

prubéh vedeni. Plivodné bylo mozné
propojeni s kanalizacnim potrubim vedenym
do kanalizaéni jimky

spravné funkéni drenaz s likvidaci
destovych vod na pozemku domu

Topny zdroj - Komin nema k dispozici platnou revizi Posoudit kominikem, respektovat jeho Mirné zavazné

odkoufeni doporuéeni

Vodovod

Rozvody vodovodu Umisténi hl. uzavéru a zafizeni na Neni tepelné izolovano, mozné riziko Mirné zavazné
zmek&ovani vody tésné u gar. Vrat v garéZi zamrznuti pfi dlouhodobé otev. vratech

Kanalizace

Destova kanalizace- DrenaZni systém nema pfesné& znamy Revidovat drenazni systém, vybudovat Mirné zavazné
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Existence pilivodniho
potrubi do pGvodni
kanalizaéni jimky

Jimka je na cizim (obecnim) pozemku, ma
neprovéiené parametry, riziko pfepinéni
nebo zakézaného prepadu do obecni
kanalizace

Zjistit detailni prabéh plavodni
kanalizacni pfipojky, provést zaslepeni
a likvidovat dest'ové vody pouze na
vlastnim pozemku

Mirné zavazné

Provizorni kuchyné -

Prostor v patfe byl provizorné uzivan jako

V piipadé trvalého vZivani jako kuchyné

Mirné zavazné

kanalizace &ajova kuchyng, ktera neni napojena na vybudovat spravné funkéni odpadni
|_kanalizaéni potrubi s odtokem do stoky potrubi od kuchyfiského dFezu
| BEZPECNOST -
PoZarni

Hasici pfistroje (v

V domé neni ruéni hasici pfistroj

Doplnit vhodny hasici pFistroj a zajistit

Méné zavazné

pfizemi) feho pravidelné kontrolni prohlidky
| UzZivatelska
Pfistup na stfechu Chybi bezpetny pfistup na stfechu a lavky Zridit bezpe¢ny pfistup — doplnit vylez, Méné zavazneé
pro GdrZbu zafizeni na ni umisténych stupaéky od vilezu, pracovni plo§iny
Pfistup na pudu Chybi bezpedny pfistup po podlaze pidy Zridit bezpeénou pochozi plochu Méné zavazné
k vylezu na stfechu (podlaha neni pochozi)
Vjezd do garaze Kréatky a tim pfikry ndjezd do garaze Neni norma pro rod. domy, Méné zavazné

pozadavkim pro hromadné garaze vSak
nevyhovi

3 ZAVERECNE SHRNUTI KE ZJISTENEMU STAVU

Statika objektu
Zaklady objektu prokazuiji dostate¢nou dimenzi. Nosné konstrukce objektu stabilni, ale nejsou zcela
bez zavad-byly zjiSténé vlasové trhliny v obvodovém i stfedovém zdivu a v pfickach. Tyto trhliny se
jevi jako neaktivni. NeZ bude odborné rozhodnuto o zpuisobu jejich sanace a pred zakrytim
tpravami nebo konstrukcemi, doporuéuji kontrolni posouzeni autorizovanym statikem.

Hodnoceni: 95% - Vyhovuijici s ojedinglymi vyhradami, bezpe&né uZivani objektu, je
doporuéeno provést kontrolu nékterych konstrukci objektu autorizovanym statikem.

Ostatni konstrukce
Dim je zdéna stavba s pouzitim prevazné pérobetonovych tvarnic. Provedenou inspekci byly
zjistény méné zavazné zavady obvodovych konstrukci-drobné neaktivni trhliny. Stav obvodovych
stén je mimo vySe uvedené zavady dobry.

Stény a stropy uvnitf objektu vykazuiji ojedinélé statické zavady ve formé viditelnych trhlinek,
jde patrné o jiz ukonéené projevy dotvarovani zejména v oblasti prekladii nad vét§imi stavebnimi
otvory, popf. o prihyb dfev&nych stropnich tramii a mirné dilataéni pohyby v dusledku cyklického
vysychani a pfijimani vihkosti u difevéného krovu.

Stfechy domu nemaji projevy vaznéjsich zavad, mimo vyse zjisténé a popsané.

Hodnoceni : 95% - Vyhovujici s ojedinélymi vyhradami, bezpe&né uzivani objektu

izolace
Izolace tepelné, na fasadé a v podlaze pudy neni tepelna izolace dostate&na, v podlaze garaze
izolace zcela chybi. Instalovana okna s plast. ramy a tepelné izolaénim dvojsklem a vstupni dvefe
vyhovuji na poZadované izola¢ni vlastnosti, stie$ni okna také vyhovuji.
Budova ma provedeno posouzeni celkové energetické naroénosti budovy PENB, vysledné zatfidéni
objektu je kategorie "D-Méné tisporna budova”.
Izolace proti vihkosti podlah na terénu byla provedena z asfaltovych pasu, je bez projeva
poskozeni a je tésna.
Podlahy a stény v suterénu -budova nema suterén.

Hodnoceni : 80% - Vyhovuijici s vyhradami, doporueno provedeni dopinéni tepelnych izolaci

Technicka zafizeni budovy
Elektricka zafizeni - elektrické rozvody ani hromosvod nemaiji aktualné platnou revizni zpravu.
Vodovod-diim je napojen domovni pfipojkou na vefejny vodovod. Rozvody vody v domé jsou
tepelné izolované a jsou bez cirkulace. Hlavni uzavér vody pro diim je umistén v garazi.
Domovni splaskové kanalizace je pfipojkou napojena do obecni stoku, bez bliz§ich specifikaci.
Destové vody jsou svedeny ze stfechy domu do drenazniho potrubi, blizsi specifikace drenazZe neni
| potvrzena (inspekci nebyla zkoumana).
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Vytapéni je zajisténo téinnym kotlem na zemni plyn. ZaloZni zdroj pro vytapéni jsou kachlova
kamna na difevo. Topnym systémem v domé je smiSena soustava: podlahové vytapéni a ocelové
radiatory.

Ohfev TV je provadén plynovym kotlem v kotelné& v nepfimotopném bojleru o objemu 601,

Hodnoceni : 856% ~ Vyhovujici s vyhradami

Bezpecnost
Materialové a technické vybaveni objektu umoziuje bezpecéné uzivani, kromé uvedenych vyhrad
k pfistupu na stfechu, chybéjicim has. prostiedkim a nepfedioZzenym aktuainim reviznim zpravam.

Hodnoceni celkového stavu bezpe&nosti objektu: 95% - Vyhovuijici s ojedinélymi vyhradami,
uzivani objektu je bezpeéné.

4 DOPORUCENI
Na zakladé viech vySe uvedenych zjisténi doporutuiji:

1. Uskutec¢nit posouzeni zjisténych trhlin zdiva a u podhledl stavebnim statikem pfed tim, nez bude
provadéno zakryti €i opravy trhlinek stén.

2. Zjistit skute€ny prubéh drenazni destové kanalizace a fesit odvod deStovych vod ze stfechy
daslednou likvidaci na pozemku domu

3. Ziskat platné revizni zpravy ke vSem technickym zafizenim objektu, zejména k elektrickym a
plynovym zafizenim i rozvodim domu.

4. Reseni &i opravy dal$ich v posudku zmifiovanych vad a doporuéeni.

ZAVER

Posuzovany objekt rodinného domu nema zavazné statické zavady, které by
momentalné ohrozovaly stabilitu nosnych konstrukci a branily tak uzivani domu.
Pirehled ostatnich zavad, popis a pfi€iny stavu jsou uvedeny v kapitolach 2 a 3.
Stavebni konstrukce objektu a také objekt celkové ve stavu zastizeném prohlidkou
dne 13.3.2024 vyzaduje minimainé doporucené opravy, které uvadim v kapitole 4.

5 PRILOHY
Situace umisténi objektu - 1x A4
Fotodokumentace - 7x A4
DOLOZKA :

Odborny posudek jsem vydal jako autorizovany inzenyr pro obor pozemni stavby, €islo autorizace 0007014.
Odborny posudek je zapsan pod €. 001-2024 deniku autorizované osoby a je vyhotoven ve 2 originalech.

V Praze, dne 15.4.2024

Ing. Pavel Bunat
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PRILOHY

Priloha €.1 - Situace umisténi objektu na pozemku a vedeni pfipojek inzenyrskych siti

Legenda siti pro situaci:

Kanalizace splaskova | Priibéh vedeni nepotvrzen

Kanalizace dest'ova

Drenazni trativod

Vodovod
Plynovod ' Oranzova | Praibéh vedeni nepotvrzen

Elektro silnoproud | Priibéh vedeni nepotvrzen
Elektro slaboproud |
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[Pfiloha &.2 - Fotodokumentace posuzovaného objektu

Pohled od S z pfijezdové komunikace, JV a SV fasada

JZ fasada- zimni zahrada a zpv. Plochy kolem domu




Prizemi — Piizemi — prostor zadvefi (upraveno oproti SP)

Ptizemi -

Pizemi — gara# pro jeden automobil Pfizemi — prostor chodby, jil minova sténa




Pizemi —

Ptizemi- samostatny pokoj (pracovna) u obyvaku




C LI Al
Patro — obyvaci pokoj, SV §tit. st&na, prasklina ve zdivu




Pdda - pohled na vstupni skladaci schody, podiaha pady neni
| pochozi

Stfecha - pohled na JV a SV &ast stfechy

Sikma stfecha - pohled na SV a SZ &4st strechy

Sikma stfecha - pohled na stfechu od SZ
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o ] ST
Elektro — elektromérovy rozvadét v pilitku pfed oplocenim, Elektro — pripojka (spoleéna) ze sloupu na obecnim pozemku, u
v komunikaci je patrny poklop pfipojovaci Sachty kanalizace pozemku také spoleéna vodovodni Sachta

G
AT~

Kanalizace — obecni pozemek pred domem, ve kterém je kanalizace
vedena, v pozemku je patmy pokiop plivodni kanalizaéni jimky

Plynovod — zdény pilifek s HUP a plynomérem, SV roh pozemku | Drenéze — pohled na zpev. plochu, ve které vede drenzni potrubi




:;f

Venkovni zapustény bazén se zpevnénou pobytovu plochou Zahradni domek ~ pii zapadni hranici, v SZ rohu pozemku






